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O RESIDO CONCEPT reSidO

Y )4 : Od predaja nehnutelnosti, cez Poskytujeme sluzby qj pre Z Y |_< 4 d o . 74 74 bl k
I zastupovanie klienta pri kupe, developerov, od zabezpecenia I S O n O Ove rO J e p re n O S Z O VO Z O
az po hypotekdrne financovanie, financovania projektov, cez

Vé m reO ‘ It n é investicie a spravu majetku. komplexny marketing a predaj |'<O n Ot, fé rOVO VO Vé é D rOS DeC h .

Jednou z nasich divizii je qj nehnutelnosti, aZ po vyhladavanie

O -I:I n O n é n é development a sluzba Resido investiénych prileZitosti.

Home, ktord sa zameriava na

. interiérovy dizajn, vykup a
rO Z h Od n Ut I O rekonsStrukcie nehnutelnosti.

Napiste ndm spravu alebo si dohodnime Y% % % X 5.0
konzultdciu. Spolu ndjdeme cestu, ako vasu Hodnotenie od klientov
nehnutelhost predat vwhodne, bezpecne
a bez zbyto¢ného stresu.

Radi si vypocujeme vas pribeh a ukdzeme Resido -
vam, ako z nehnutelhosti vytazit maximum. Concept
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Ziskajte prehlad o tom, Co vsetko
je potrebne zabezpecit, aby bol
oredqj uspesny, a na co si dat pozor.

Stefan Sipos

Zakladatel a konatel

+421917 435 523
sipos@resido.sk

Predaj nehnutelnosti je zodpovedny proces, v ktorom
sa rozhoduje o desiatkach tisic eur. A hoci sa m&ze
na prvy pohlad zdat jednoduchy, vysledok zdvisi od
detailov. Zvolite spravnu stratégiu, odprezentujete
nehnutelhost vhodnému publiku a zvliddnete
vyjedndvanie alebo stratite ¢as a peniaze.

V Resido Concept sa venujeme profesiondlnemu predaju
nehnutelhosti. Vytvorili sme preto tento manudil, ktory vém

17 v

ukdaze 11 klucovych krokov, ktoré maju zadsadny vplyv
na samotny predaj a kone¢nu predajnu cenu.

OBSAH E-BOOKU

Priprava a stratégia predaja nehnutelnosti

. Cosi ujasnit skér, ako nehnutelhost zverejnite

Sprdvne ocenenie nehnutelnosti

- Preco nestadi pozriet podobné byty v okoli
- Ako robime ocenenie v Resido Concept

- Ukd&zZka nehnutelhosti pred a po uprave

Profesiondlna prezentdcia a vizudly

- Vyznam kvalitnych fotiek, videa a 3D prehliadky
- Kedy pouzit vizualizdcie

Jeden predajcq, jeden pldn

- Preco predaj cez viaceré realitky alebo
subezne s vlastnym inzerdtom casto skodi?

Manudl: Ako predat nehnutelhost za maximdlnu cenu

resido

- Na ¢o si dat pozor pri odhadoch
- UkdZka cenovej analyzy

Priprava nehnutelnosti — home staging a upravy

. Co vsetko si kupujici v&imaji a o vylepsit pred predajom

- PreCo nestadi len pekne nafotit
- UkdzZky z praxe

info@resido.sk
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OBSAH E-BOOKU resido

Predajnd stratégia a marketing str. 21 0 Odovzdanie nehnutelnosti a popredajne kroky str. 34
- Ako cielit na aktivnych aj pasivnych zdujemcov - Spoluprdca s maklérmi - Kataster, zmluvy, energie, dane
- PPC kampane a socidlne siete a internd vymena dopytov . Co netreba zabudnlt / napr. daf z nehnutelnosti, odhldsenie

Zhodnotenie a nadvdzujuce rozhodnutia str. 37

/D‘ ‘ Predaj 010 000 € Kapitola obsahuje

nad pbévodnu cenu pripadovd $tadiu

- Ako zladit predaj a kipu nehnutelnosti

Obhliadky, ktoré preddavaju str. 25 Tento manudl sme zostavili tak, aby Na podrobné &itanie si
ste ziskali rediny obraz o tom, o vyhradte 60 az 90 mindt
vSetko ovplyviiuje predajnii cenu VRIS CEk
nehnutelnosti.

- Ako sa pripravit a ¢o mat po ruke pri obhliadke - Vyznam fyzickych materidlov
a profesiondlneho pristupu

Vyjedndvanie, rezervdcia a istoty pre obe strany str. 28 Ak vSsak nemdate ¢as na podrobné Dohodnite si s nami
StUdium, rezervujte si 30-minUtovu 30 minGtovl konzultaciu
- Ako zviddnut cenové ndvrhy a tlak konzultéciu, na ktorej vam vetko zdarma a usetrite si cas

- Co by mal obsahovat dobry rezervaény proces . ,
y i yP radi vysvetlime.

ee v & ?-O
- S N¥

Financovanie kupujuceho str. 31 Chcem konzultdciu zdarma

Nd&s tim sa véam bude
ochotne venovat

- Preco je dobré mat financie kupujuceho pod kontrolou

www.resido.sk Manudl: Ako predat nehnutelnost za maximdlnu cenu info@resido.sk 4
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K |_< 1 Priprava a stratégio
rO oredaja nehnutelnhosti
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PRIPRAVA A STRATEGIA PREDAJA NEHNUTELNOSTI

Predaj nehnutelnosti

sa nezacina prvou fotkou
na realitnom portdli. Zacina
sa rozhodnutim a pldnom.

Cim jasnejsiu mdate
predstavu o tom, ¢o chcete
dosiahnut, tym jednoduchsSie
sa vam bude rozhodovat

v dalSich krokoch.

V4

Yy

Premyslite si ce

proces este predtym,
nez zverejnite inzerat

Adam Pernecky

NA CO SA PRIPRAVIT DOPREDU

Kedy chcete byt
alebo dom redlne
odovzdat?

Co ak kupuijuci pride
hned a ¢o ak nepride
ani 3 mesiace?

Aké sU vase
oCakdvania?

Mdte financie, na
vSetko Co potrebujete?

Zaciname uvodnou konzultdciou, kde si spolo&ne prejdeme vase moznosti,
ciele a predstavy. Niekedy odporucime predaj odlozit a niekedy zadneme
pripravovat stratégiu okamzite. VZdy az po nastaveni redineho pldanu.

Manudl: Ako predat nehnutelhost za maximdalnu cenu

resido

Zohladnite, &i potrebujete kupit nové byvanie, vybavit
hypotéku alebo vyriesit inl rodinnu &i pracovnu situdciu.

Je rozdiel, &iinzerujete ,na skusku” alebo redine spustate predai.
Podla toho treba nastavit qj stratégiu a komunikdaciu.

Len najvySSia cena? Rychlost predaja? Idediny kupujuci, ktory
zachovd byt tak, ako ste ho vytvorili? Ciel ovplyvni vwber strategie.

Ak pldnujete kupu inej nehnutelhosti, zariadte si predbeznu
konzultaciu o financovani. V pripade hypotéky je niekedy vwhodné
predat skor, inokedy naopak najskdér kupit.

Na&s ciel nie je len
rychlo predat.

Ale predat dobre

a v spravnom case.

info@resido.sk




resido

Spravne ocenenie
rO nehnutelnosts

www.resido.sk Manudl: Ako predat nehnutelhost za maximdalnu cenu info@resido.sk 7
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SPRAVNE OCENENIE NEHNUTELNOSTI

Prvy dojem z ceny je rozhodujuci.
Ak je nespravny, prichadzate
O peniaze alebo o cas.

Jedna z najcastejsSich chyb pri predaiji je stanovenie ceny od
oka na zdklade pocitu, podobnych inzerdtov alebo odporucani
zndmych. No klu€¢om k Uspechu nie je len uhddnut cenu, ale
poznat vSetky dataq, ktoré ju redine ovplyvnuju.

Port(jly zobrqzuj(j Bez tychto ddt je zlozité nastavit
len aktudine inzerdty redlnu predajnu cenu. Ak je cena
) v , ' prestrelend, inzerdt ostane bez

nie to, ¢o sa redlne . . ,
_ zAujmu. Ak je podhodnotend,
predalo alebo stiahlo. stratite peniaze. Sprdvna cena

To je kluCovy rozdiel. nie je kompromis, ale stratégia.

| '..'l'i"!li'-iil'l_'r' 2. jzrha vy f]_llr[ 5 lr:l.l'r.'dz'a.-l'-'l"ﬂdkl:l“

s PR T |
Euindkove, Sralidigva-Dubyavka, Oxres Dratiatd...

W 7 izhovy Byt « 39 m?

fl 165 000 € 4:

I Byvajte v novostavbe
Developarské projaity

| BT SHovencky o i) brazif Nd_mape

www.resido.sk

CO VIETE SPRAVIT SAMY

Vzdy sa sami seba pytajte, keby som bol
kupujuci, kupil by som tuto nehnutelnost
za tuto cenu?

Vv Skontrolujte aktudlne ponuky v okoli

- Vfiltrujte si na portdloch podobné byty ¢i domy

Rovnaky podet izieb, lokalita, m? a stav nehnutelnosti.

- Sledujte, ako dlho su v ponuke. DIhsSi cas
signalizuje, ze cena nemusi byt redina.

\/ Pozrite si priemerné ceny na m?

- Ndjdete ich napriklad na webe NBS, Realitnej Unie,
niektorych bdank alebo analytickych portdloch

- Nezabudajte, Ze su to len priemery.
Nezohladnuju Specifikd vasej nehnutelhosti.

Vv Zvdazte vwhody a rizikd svojej nehnutelnosti

- Ma balkén? Pivnicu? Gardzové statie?
Je orientovand na juh?

- Alebo mda napriklad zlu dispoziciu,
hlucnu ulicu alebo chyba vytah?

Manudl: Ako predat nehnutelhost za maximdalnu cenu

resido

Na co si dat pozor

Inzerdty ukazuju len to,
co je teraz online.

Nevidite nehnutelnhosti, ktoré sa
predali (a za kolko), ani tie, ktoré
sa stiahli, lebo boli zle nacenené.

Niekedy je cena
zAdmerne nadnesend.

Sluzi len ako reklama,
redlny predaj nikdy
neprebehne.

Emodcie
skresluju realitu.

Preddvate predsa
svoj domoy, ale kupujuci
hodnoti iba produkt.

info@resido.sk 8
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SPRAVNE OCENENIE NEHNUTELNOSTI

Priklad ocenenia nehnutelhosti

_ Pre kazdéeho klienta pripravujeme
- REL Ko o B Komplexnu cenovu analyzu

1nzﬁﬁt'l' L :lp“ ;:l - Iy~ -
!:3'\ / " . o
i 'H.\_' _.-'” . i
ot % S
! ! B
Pty b,
@ Koy s Vychddza nielen z verejne Vdaka tomu vieme odhalit
- ""‘--r.- 4 s s . =7 VAR Y4 .
it WO bt A dostupnych udajov, potencidl na navysenie ceny
2 ‘Mjl e, To ~—— ' ale aj z nasich skisenosti alebo upozornit na rizikg,
e " historickych predajov ktoré by mohli cenu stlacit.
0w = Wenj, : . .
R e a spdtnej vazby z trhu.
'ﬂﬁ IH:& R paeed €t o
uﬂ".” =
o T
ai El v o U
g gamcete 04! ol PR o © -
" E’— O g
> @ e
il -} o Og . , ,
rrandy Pa Y Mok ki ZHRNUTIE Ak mate dobre nastavenud cenu,
e e ~ PP, zvysSuje sa sanca, zZe:
Moy Q0 ""-ﬂl-r..,.'r_b_ ~
s :I-. ﬁhm'}"‘"w L T -hnfc“-"'“.‘.r - W tag
--.:'J . I""“"““‘nm,% ' -cr:
o s - "
_— Y e T g oslovite sprdvneho kupujuceho,
Cin & i, Ly x
e il = preddte rychlejsie,

a kupujuci bude ochotny zaplatit viac bez tlaku na zlavy.

www.resido.sk Manudl: Ako predat nehnutelnost za maximdlnu cenu info@resido.sk 9
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Pripravo
rO nehnutelnost

www.resido.sk Manudl: Ako predat nehnutelhost za maximdalnu cenu info@resido.sk 10
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[ ]
PRIPRAVA NEHNUTELNOSTI CO SI VIETE PRIPRAVIT SAMI? reS|dO

A\ 4

VI Z u é | p red dVO . C Ilm ‘ e pS I V| Odstrante nadbytocny ndbytok a osobné veci

NV /=

dojem vytvorite, tym vyssiu
Cenu dOl’(d Zete Obhdjltl. Vv/'|  Zladte farby a osvetlenie

NN [ ) Mnoho majitelov si mysli, Ze preddva samotnd nehnutelhost. v/|  Doladte doplnky (kvety, knihy, textilie)
V skutocnosti vSak preddva dojem, ktory v kupujucom
ﬁ zanechd. A prave preto je priprava pred fotenim
1 a obhliadkami jednym z klucovych bodov.

/| Dbajte na vénu a Eerstvy vzduch

[ 4

Uprava priestoru, znédma ako i . _l-‘
home-staging, vyrazne ovplyviuje 'y \ L . p_~
| j N l"j o

- T . ;7 | =x7 v 7
zd&ujem aj konednu cenu. - Kristing Koldanovd I" V| Opravte detaily, ktoré biju do odi
- a B w

Niekedy stadi malo:
vyCistit, zjednodusit, zladit farby
a spravne rozmiestnit ndbytok.

V| Odstrarite vSetko, ¢o by mohlo rusit pri foteni a obhliadke

Manudl: Ako predat nehnutelhost za maximdlnu cenu info@resido.sk 11
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PRIPRAVA NEHNUTELNOST!

Priklad upravy nehnutelhosti

Byt, ktory je na fotkdch si
preddval majitel najskér sém.

Nasa skusenost

3

Aj napriek tomu, Ze sa byt nachddza

vo vyhladdvanej lokalite a v tehlovej stavbe, tak
leZal na inzertnych portdloch niekolko mesiacov
bez zdujmu. Ndasledne sa po vizudinej Uprave

a novom foteni predal za vySSiu cenu.

www.resido.sk

resido

Vizudlna priprava je dolezitou

sucastou strategie pri predaiji
nehnutelnosti.

Pred fotenim nehnutelnosti
zhodnotime jej aktudiny

stav a uréime, €o je potrebné
spravit, aby priestor pdsobil
Cisto, moderne a atraktivhe
pre cielového kupujuceho.

V pripade potreby vieme zabezpedit docasné prvky

na styling priestoru alebo spolupracujeme s profesiondlinym
dizajnérom, ktory odporuci konkrétne upravy.

Ak je nehnutelnost prdzdna, vieme pripravit aj realistické
vizualizdcie zariadenia.

Po finalizdcii uprav nasleduje profesiondlne fotenie, video
s hovorenym slovom a 3D prehliadka. VSetko so zmyslom
pre detail, emdciu a pribeh.

ZHRNUTIE , .

preddavate dojem,

oslovite tak viac kupujucich, § predate rychlejSie a drahsie.
Manudl: Ako predat nehnutelnost za maximdlnu cenu info@resido.sk 12
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K |_< 4 Profesiondalna
rO prezentdacia

www.resido.sk Manudl: Ako predat nehnutelnhost za maximdalnu cenu info@resido.sk 13
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PROFESIONALNA PREZENTACIA

Nie kazdd nehnutelnost
oslovi kupujuceho, ale kazdd
oy mala dostat sancu zaujat
na prvy pohlad.

1\ M&zete mat vybornu lokalitu, rozumnu cenu aj dobre
| (6) pripraveny byt. No ak neoslovite kupujuceho prvymi fotkami,

textom alebo videom, nikto sa na vasu nehnutelhost nepride
ani pozriet. Prvych pdr sekdnd rozhoduje.

Online priestor je plny podobnych
ponuk a prave preto musi byt vasa
prezentdcia vizudine atraktivna,
zrozumitelnd a putava.

Profesiondine spracovany inzerdt
zvySuje déveryhodnost a zdroven
znizuje potrebu zjedndvania.

CO MOZETE SPRAVIT SAMI

Vv Nepodcenuite fotografie

- Fotky musia byt svetlé, ostré
a priestorovo vyvdazené

Vv Nad textom sa zamyslite

- Nepiste len: ,Na predaqj
3-izbowy byt, 68 m?, Petrzalka”

v Zvwyraznite vwhody, nie len parametre

- Vytah? Parkovanie? Orientacia?
Kaviaren v pesej vzdialenosti?

Vv Vyuzite video, ak viete

- Aj jednoduche video natocené
s rozumom moze pdbsobit lepsie
nez 15 statickych fotiek

Manudl: Ako predat nehnutelhost za maximdlnu cenu

resido

- Fotky z mobilu, Sikmé uhly alebo

fotenie vecer znizuju dojem

- Skuste: ,Svetly 3-izbovy byt s loggiou,

Sikovnou dispoziciou a vyhladom do
tichého vnutrobloku v Petrzalke”

- To vSetko zvysSuje

atraktivitu aj hodnotu

- Kupujuci si vie lepsie predstavit

priestor a dbéveruje viac, ked' vidi,
ze nic neskryvate

info@resido.sk 14
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PROFESIONALNA PREZENTACIA reS|dO

kétia Vioeooohlacka s hovorenym slovon Vieme, ze prezentdcia rozhoduje

Putavd forma prezentdcie, ktord zaujme

7/

d,

u na prg pohiad. o tom, Ci kupujuci klikne, zavo

alebo inzerdt preskoci.

Kazdd nasa ponuka je nafotend Tam, kde to md zmysel, pouzivame qj
profesiondinym fotografom, ktory vie fotografie z dronu, najma pri domoch,
pracovat so svetlom, uhlami a atmosférou. pozemkoch alebo pri pohlade na okolie.
Video nehnutefnosti Video nehnutelhosti
3 rozparcelovane Rodinny dom v |
stavebné pozemky pokojnej lokalite Vot s perd o rcine alobo starsie mahnutelnosti ktord
- . = darame putave inzerd dzdne alebo starsie nehnutelnosti, ktoré
v Senci obce Cakany yRAameREERE =N razone dieho SArSIe NEANUTEnesT, €or
s premyslenym textom, ktory maju za si vyzaduju viac predstavivosti, doplname
Viadislave Lifka S i Dominik L uk@ ciel zaujat potencidlnych kupujucich. v ponuke o redlistické vizualizdcie.
Krupjakova Husdr Danyi Husdar
resido resido
Sucastou nasej prezentdcie byva qj Velky déraz kladieme hlavne na
Pozrite sivideo Pozrite sivideo Bozrite si video 3D obhliadka, ktord umozni kupujucemu videoobhliadku s hovorenym slovom, ktoré
~prechdadzat sa” po nehnutelnosti online. nielen ukdze byt, ale vyrozprdva jeho pribeh.

Takdto forma prezentdcie zvySuje ddveru

Viac prikladov ndjdete qgj » » a funguje vyborne na socidlnych sietach
» S Zobrazit Instagram Zobrazit Youtube VRS J
na nasich socidlnych sietach Qj v reklame.

z I www.resido.sk Manudl: Ako predat nehnutelhost za maximdlnu cenu info@resido.sk 15
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https://www.instagram.com/reel/DB9NDr0qG_W/
https://www.instagram.com/reel/DHEK1RAqt3W/
http://www.resido.sk
https://www.instagram.com/resido_concept/
https://www.youtube.com/@residoconcept

[ ]
PROFESIONALNA PREZENTACIA reS|dO

Ukazka Home-staging Dokdze zvysit zdujem, predajni cenu Ukdzka Virtual Staging Prazdny byt zrazu oZiva a kupujuci si

a profesiondlne fotografie a priestor pdsobi atraktivnejSie. nezariadeného priestoru vie l[ahSie predstavit jeho potencidl.

www.resido.sk Manudl: Ako predat nehnutelhost za maximdalnu cenu info@resido.sk 16
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PROFESIONALNA PREZENTACIA

Ukdazka Vizualizacia 3D vizualizdcia interiéru dokdze Uk&zka 3D obhliadka Pomdha znizit pocet zbytocnych
zariadeného priestoru klientovi odovzdat eméciu z priestoru. nehnutelnhosti obhliadok a zvy3uje kvalitu dopytov.

Interaktivna virtudlna prehliadka
umoznuje kupujucemu prezriet si
nehnutelnhost z pohodlia domova.

Pozrite si 3D obhliadku

ZHRNUTIE Dobrd prezentdcia nehnutelnosti nerobi len dojem. Ovplyviiuje qj vyslednu
cenu. Ak sa ukdaze potencidl priestoru profesiondlne a déveryhodne, tak
pomdha prildkat sprdvnych zdujemcov a vytazit z predaja maximum. Vdaka
profesiondlnej prezentdcii mbézete ziskat:

vySSiu vnimanu hodnotu nehnutelnosti,

usporu ¢asu a stresu predajom bez zbytocnych obhliadok,

lepsSiu vyjedndvaciu poziciu a ¢asto gj vyssSiu cenu.

www.resido.sk Manudl: Ako predat nehnutelhost za maximdlnu cenu info@resido.sk 17
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resido

K |_< Jeden predajcaq,
rO jeden plan

www.resido.sk Manudl: Ako predat nehnutelnhost za maximdalnu cenu info@resido.sk 18
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[ )
JEDEN PREDAJCA, JEDEN PLAN PREDAVATE SAMI? TAK PREDAVAJTE SKUTOCNE SAMI. reS|dO

Ak ste sa rozhodli ist

M n O h II m Oj itel iO S i myS | iO / ze Vi O C cestou samopredaija, drite Neoslovujte 3 realitky len preto, aby nehnutelnost skusili

predat. Stratite kontrolu nad komunikdaciou, nad cenou,

IR to vo vlastnych rukdch. nad dojmom, ktory nehnutelnost vytvara.

realitiek znamena rychlejsi predai.
Casto je to vsak naopak.

A CO PROFESIONALNA SPOLUPRACA?

Ak sa rozhodnete pre o . o . e
Profesiondl do predaja investuje ¢as, peniaze qj timové

realitnu kancelariu, dajte jej kapacity. Ale iba vtedy, ak mé& zmysel to robit naplno,
priestor urobit to poriadne. a to je moZné iba pri exkluzivnej spoluprdci.

Ked' sa rovnakd nehnutelnost objavi na

portdloch s réznou cenou, fotkami, preklepmi
@ alebo bez suvislosti, kupujuci spozornie.
Casto to vzbudzuje pochybnosti:

Preto pracujeme vyluc¢ne formou
exkluzivnej spoluprdce.

Predo ju preddva 5 rdznych maklérov?  Je s tou nehnutelnostou niedo v neporiadku? Nie preto, aby sme si ,zviazall 2 B HEE
klienta, ale preto, aby sme zanho klienta naozaj
Predo je v jednom inzerdte za 240000 € a v druhom za 229000 €? mohli prevziat pint zodpovednost. zastupovat,

Len pri exkluzivite vieme investovat nie len WCth
do kvalitného marketingu, videaq, zvere|nit inzerat.
vizualizdcii, home stagingu Ci

latenych kampani.
Vysledok? Klesd dévera. Strdca sa dojem P Yy P

vynimoc¢nosti. Kupujuci zaénu vyckavat.
A cena sa pomaly znizuje.
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JEDEN PREDAJCA, JEDEN PLAN ZHRNUTIE reSIdO

ko D vy bytvaromyoninsaritooh Rome Predaj nehnutelnosti potrebuje
jednotu v cene, v komunikacii
aj v dovere.

ceny, rézne udaje, rézne dojmy.

Vysledok? Znizeny z&ujem
kupujucich. Rozdielne inzerdty
tej istej nehnutelnosti u viacerych

kancelarii. Nekonzistentnost Ak md vasa nehnutelnost pdsobit Zverenie predaja viacerym realitkdm
O6sobi nedbveryhodne. ~ , , ; .
& i hodnotne a doveryhodne, musi byt naraz, pripadne kombindcia s viastnou
prezentovand konzistentne. inzerciou, m&ze spdsobit:

-1k, Kadirdros, Krishang, lrancisiky balkeka, Lk dom
sk ool R Kl ,Baki skl B

Ly
2 1 il iy My predad EARA
Fats

o
» UCERL s el sl pinimin

-

e sizkepodialnem dome o ysld v ke

et ] 'l.i-l"'t-:hl"

N chaos v ponuke,

N
. O " e
e i stratu dévery u kupujucich,
gt
gt stratu kontroly nad predajom.
Ciuz preddvate sami, alebo Prave v tom je rozdiel medzi stratou

zAujmu a predajom za cenu, ktoru si

s profesiondlom, zvolte si jednu
vasa nehnutelnost zasluzi.

cestu a urobte ju poriadne.
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K |_< Predajnd strategia
rO a marketing
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PREDAJNA STRATEGIA A MARKETING CO SIMOZETE PREMYSLIET SAMI reS|dO

Y 7 " L4 -~ NAD T U Kto je idedIny kupujuci?
Nestaci zvergjnit ponuku, dolezite
- Mlady pdr s hypotékou? Roding, - Kazdy z nich hladd nieco iné. Vasa ponuka

j = . @ by S |-< N eJ d O S't(] | | 't |’ S p révn | ktord potrebuie priestor? Investor, Dispoziciu, lokalitu, wnos, by mala hovorit

s e L e . _ )
ktory hlad& vynos? atmosféru Ci moznost prerdbky. jozykom prdve toho

ludia qj ti, ktori aktivne nehladaiju.

chcete zaujat.

Kedy je najlepsi Cas preddavat?

= ZdAujem o kupu kolise podla = V lete je trh pomalsi, pred
o _ rocného obdobia aj ekonomickej koncom roka stupaju dopyty,
Mnoho ludi vnima predaqj situdcie. no aj konkurencia.

Q ako jednoduchy krok:

& g nafotim,  zverejnim na portdli,

a iba poc¢kdm, kym sa niekto ozve.

Pojdete hned do online inzercie?

= Niekedy md zmysel najprv oslovit - Inokedy sa oplati pripravit vstup
zndmych, susedov, vybranych s profesiondlnou prezentdciou,
tipérov alebo investorov. reklamou a silnym Startom na trh.
V skuto&nosti vSak prdve v tejto Online trh s nehnutelhostami je dnes
faze vznikd najvacsi rozdiel medzi preplneny. Noveé inzerdty pribudaju _ _ .
beznym predajom a strategickym denne, konkurencia je obrovskd w
predajom s plédnom. a bezné zverejnenie na realitnych Zdielajte inzerat na svojich socidlnych sietach clnlizuie
portdloch uz ¢asto nestadi. Portaly uprednostiiuid
= Niekolko dobre mierenych - Daijte si zdlezat na texte nové alebo aktualizované
Predaj bez stratégie je ako Aby ste skutocne zaujali a predali zdielani mbze oslovit zndmych a vizudli. Nudné linky bez ponuky. Vade byty sa tak
strielanie naslepo, mozno trafite, za maximum, potrebujete viac nez alebo susedov. popisu mdlokto otvori zobrazia vyssie
ale mozno sa miniete cielu len byt na internete. Potrebujete
o desiatky tisic eur. aktivny marketing,. |

Realitny maklér

-
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PREDAJNA STRATEGIA A MARKETING

O1

Pre kazdu nehnutelhost zviast
vytvarame cielené PPC kampane
na socidlnych sietach a vo
vyhladdvani.

Cez sprdvne nastaveny rozpocet
a vizudl vieme zasiahnut gj ludi,
ktori by sa inzerdtom inak vébec
neprekIikli.

Tzv. pasivnych kupujucich,
ktori mozZno prdave nepldanovali
kdpu, no ponuka ich zaujme.

Necakdme, ze si kupujuci
nAajde ponuku sam.
Aktivhe hladdme spdsob,

ako ju dostat pred oci
toho praveho Cloveka.

02

Okrem toho zdielome dopyty
a ponuky s vybranymi maklérmi
z konkurencnych kanceldrii,

s ktorymi mdme partnerské vztahy.

Vdaka tejto spoluprdéci vieme
rychlejSie spdrovat vasu
nehnutelhost s relevantnym
dopytom.

www.resido.sk

03

Nasa inzercia je navyse prémiovo
umiesthnovand a aktualizovand.
Ponuka sa tak zobrazuje na prvych
miestach portdlov.

Sme aktivni aj na socidlnych
sietach, kde pracujeme s réznymi
formdtmi (fotky, videq, reels,
pribehy).

PPC kampan
na socidlnych sietach

. - g wery L
- - - "
T L
% 5

-
- L
-, y

Byvanie v Stiavnickych
vrchoch — spojenie prirody
a komfortu

Hodrusa - Hamre resido

Hliadate
komfortné
byvanie

v novostavbe
s vybornou
dostupnostou
do Bratislavy?

=
ol

::i

L " )
~ %y 5 ] .;:':..-'.' =
5, T R e T T, =
e Py e S

Samoarin
65 m® 151900 €

resido
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Prepojenie cez internu
siet maklérov

V internej WhatsApp skupine
s 50+ aktivnymi maklérmi z réznych
kanceldrii si zdielame ponuky a dopyty.

Na tejto fotke vidite, ako sme prepaijili
ndasho preddvajuceho skupujucim iného
makléra bez verejnej inzercie. Rychlo,
efektivhe a s vybornym vysledkom pre
obe strany.

Kolegovia hldsime prvy
spolo¢ny obchod. Podarilo
sa ndm prepojit klientov
vdaka tejto skupine #

info@resido.sk 23
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PREDAJNA STRATEGIA A MARKETING ZHRNUTIE reSIdO

Dve realitné kanceldrie Po ukonéeni spoluprdce dokonca majitelia . v ] = 7 . ’ - 7 v 7

ponukali tu istd nehnutelnost dostali spdtna vazbu, Ze redine sa dd predat N Ie VsetCI |'< J D UJ U CI h |O d OJ U '(O Zdy
len za 190000 - 200000%€. , ,

tnych portaloch.

za 229 000€, no bez Uspechu. deﬁ NAa red ‘

Ked sme prevzali predaj my, zvolili sme inu
stratégiu, zacielili sme na vhodnu skupinu

] N kupuijucich a spustili presne mierené PPC
Pripadovad studia ., y
kampane na socidlnych sietach.

Mnohi potencidlni kupujuci reaguju len vtedy,
ked'ich nieCo zaujme v sprdavny ¢as alebo ked
im to niekto cielene ukdze.

Prdve preto je nacasovanie Kazdd skupina sa sprdva inak
a cielenie klucove. a vyzaduje odlisny pristup.
Niektoré nehnutelhosti maiju Dobre nastavend kampan dokéaze
najvacsi potencidl u investoroy, oslovit aj pasivnych kupujucich, ktori
iné u rodin i single klientowv. by si vds inak vébec nevsimli.
Do jedného mesiaca sme nasli zdujemcov Kupujuci sa k ponuke dostal Prave stratégio moze Aby bola skutoéne udinng,
a nehnutelhost sme rezervovali za 239 000 €. prave vdaka cielenej kampani. rozhodntt o celkovom mala by zohladnit:
vysledku predagija.
Nepdtral po nehnutelnostiach aktivne, . vy s . - Ax —_
. . . kto je vas idedlny zdujemca, | ¢o ho m&ze zaujat,
no spravne nastaveny marketing

/ Teda 0 10000€ viac, ho oslovilv spravny cas. kedy ho oslovit, | kde ho zasiahnut. | ako nan pdsobit,

nez bola pbévodnd

[] |_| H ponukovd cena.
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K |_< 7 Obhliadky,
rO ktore predavaju
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OBHLIADKY, KTORE PREDAVAJU

Dobre vedend obhliadka nie

je len prenliadka priestorov.

Je to z&zitok, ktory kupujuceho
bud presvedci alebo odradi.

Kupujuci sa ¢asto rozhoduju na zdklade emdécie,

ktoru pri obhliadke zaziju. Nie je to len o tom, ¢o vidiq,
ale ako sa pri tom citia, 8o sa dozvedia a &i maju déveru
v to, kto im nehnutelnost ukazuje.

Aj dobrd nehnutelhost sa dd zle predat pri zlej
obhliadke. Naopak, ak ju pripravite a odprezentujete
spravne, mbze zaujat aj niekoho, kto pévodne
nepldnoval kapu.

CO MOZETE SPRAVIT SAMI?

Vv Pridte pripraveni, nie len s kIUCmi

- P&dorys, list viastnictva, energeticky
certifikdt alebo orientacné ndklady

Vv Priestor vyvetrany, upratany, vonavy

- Aj detail ako rozostland postel Ci
smetny k6s moze pokazit dojem

V| Vnimajte tempo kupujiceho

- Nechaijte ho zastavit, ked ho nie¢o
zaujme, tam sa totiz rodi rozhodnutie

Vv Odpovedaijte pokojne a pravdivo

- Nezlahcujte nedostatky, kupujuci to
oceni viac, nez zbytocny optimizmus

Manudl: Ako predat nehnutelhost za maximdlnu cenu
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- Ukdzat moznosti zmeny dispozicie,

pripadne odovzdat vizualizdcie

- Znie to bandlne, ale

realita je Casto ind

- Nesnazte sa ,,nadhdnat”

kazdd miestnost

- Mnohi sa rozhoduju aj podla dbvery vodi

Cloveku, ktory im byt ukazuje

info@resido.sk 26
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OBHLIADKY, KTORE PREDAVAJU reS|dO

Obhliadka je pre nds G et podlcy Vieme, ze niekedy to nie je
v p . s detailmi o nehnutelhosti . v s .

predovsetkym priestor len o logike, ale o tom, Ci si

na vytvorenie dovery. R vie nehnutelnost predstavit

a profesiondlna — vratane
ako svoj domov.

ndvlekov na topdnky.

Nasi makléri prichddzaju pripraveni, nie
len s informdciami, ale aj s pochopenim toho,
co je pre konkrétneho kupujuceho délezité.

Sucastou obhliadky je pokojnd Obhliadku Casto spdjame qj ZHRNUTIE Dobre pripravend a vedend obhliadka nie
atmosféra. Dadvame kupujucemu s videoobhliadkou a prezentdciou, je ndhoda, jeto sudast strotégie oredaija.
priestor, aby si v§etko vyskusal, ktoru si zdujemca vie pozriet aj po ! = o INVEUIL:
pytal sa a citil komfortne. odchode. Casto sa k nej aj vracaijq, ozhodovanie kUptjuceno ovplyviuju:

c¢o zvySuje Sancu ha rozhodnutie.

premyslené detaily, § kvalitné odpovede,
“ w A 24 celkovy dojem.

Mdme pri sebe: . zoznam mesadnych ndkladov, Lea Mindrikovd |
- vSetky potrebné dokumenty, - moznosti financovania, |
- pripraveny pbédorys, - ale gj jednoduchy prehlad toho, . A niekedy prdve tdato fdza rozhodne o tom,
- v pripade potreby vizualizacie, ¢o sa dd v byte upravit. B T e &i ponuku prijme, alebo sa uz nikdy neozve.

Realitnd maklérka

Tl - i Sl
= - ".".‘l i
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K |_< Vyjednavanie, rezervacio
rO a istoty pre obe strany

www.resido.sk Manudl: Ako predat nehnutelhost za maximdalnu cenu info@resido.sk 28



http://www.resido.sk

[ ]
VYJEDNAVANIE, REZERVACIA A ISTOTY PRE OBE STRANY reSIdO

Predaj nekonci obhliadkou, Cely proces vedie skuseny maklér,
prave vtedy zacina ktory nie je len sprostredkovatelom,

E \/ =

najcitlivejsia faza procesu. ale zastupcom predavajuceho.

C Aj ked kupujuci md zdujem, este Je potrebné nastavit pravne

nie je rozhodnuté. V tejto faze sa podmienky tak, aby bol chrdneny
3 ; |dme predaj, mbze zacat zjedndavat, kupujuci aj preddvajuci a obchod
spochybnovat a riesit inu ponuku. prebehol hladko a bez rizika.
CO MOZETE SPRAVIT SAMI U2 pri prvom vaznom zdujme klienta nastavujeme

komunikdciu tak, aby cena nebola zbytocne znizovand
a aby sa vyjedndvanie viedlo konstruktivne, nie emocne.

v Premyslite si hranicu, po ktorl ste ochotni ist

- Pri rokovani o cene majte jasno v tom, Co je pre Dominik Danyi V spoluprdci s pravnikmi a notarmi Pripravujeme alebo kontrolujeme
_ vAs minimum a kedy md zmysel radsej pockat : \ o ) zabezpedujeme istotu a zdroven vSetky dokumenty:
Zmluva z internetu e > P abv bol celv obehod bezbedny _ “n(1 2
\ . . y bol cely obchod bezpecny rezervaénu zmluvu,
alebo vygenerovand 2, l'J‘ a jasne zadefinovany. . ndavrh kdpnej zmluvy,
cez ChatGPT vam | ' ,LJ . podklady k financovaniu,
nebude stadit. /| Prdvna ochrana je zdklad { / + prepis energii aj kontrolu listu

vlastnictva a tarchy.
Realitny maklér

- Chybnd alebo neuplind - Rezervacnd zmluva by : i
zmluva méze obchod mala chrdnit obe strany
skomplikovat &i zrusit.
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VYJEDNAVANIE, REZERVACIA A ISTOTY PRE OBE STRANY

Podpis rezervacnych zmluv prebieha
osobne v nasich priestoroch v Twin City,
ktoré poskytuju klientom komfort

a diskrétnost.

!
'1 > UkdaZka z nasej
B kanceldrie

Chceme, aby sa kazdy citil bezpecne,
informovane a mal priestor na dokladné
porestudovanie dokumentacie.

ZHRNUTIE Az sprdvne vyjedndvanie, pravne podklady a istoty
vytvoria ddveru a dotiahnu obchod do Uspesného
konca. Prdave tu preddvajuci najviac oceni, ked'ma

Resido Concept pri sebe niekoho, kto vie:

Twin City A, Karadzicova 2,
811 09 Bratislava

. ., ako postupovat,
rediai nekond

zAujmom. ako usetrit nielen nervy, ale Casto qj tisice eur,
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K |_< Financovanie
rO kupujuceho
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FINANCOVANIE KUPUJUCEHO

oy nikdy r

kupujuci n

()

Bez penazi nie je kupa a predavajuci

emal cakat na to, ze si to
ejako vybauvi.

Jednou z najcastejSich pricin spomalenia alebo nedspechu
predaja je neistota financovania kupujuceho. Mnohi
preddvajuci si myslia, Ze je to ,jeho vec”, no v skutocnosti
ide aj o vasu istotu a ochranu procesu.

Ak financovanie neziska alebo

sa veci natiahnu, ovplyvni vds to
casovo gj financéne. Preto je ddlezité
mat tuto ast pod kontrolou.

Spolupracujeme s financnymi expertmi,
ktori vedia rychlo preverit bonitu
kupujuceho a moznosti financovania.

www.resido.sk

CO SIMOZETE OVERIT ALEBO DOHODNUT VOPRED

V| Zistite, ako chece kupujlci platit

. Md hotovost? Cast - Neberte len slovd, poZiadajte
z Uveru? Chce sitolen o potvrdenie, predbezny Uverovy
zarezervovat a potom prislub alebo aspon kontakt
to doriesit? na finanéného poradcu

Vv Nastavte si Sasovy rdmec v zmluve

- Rezervacnd zmluva - DIhé lehoty bez kontroly m&zu
by mala presne urcit, spbsobit, Zze o pdr tyzdnov
do kedy musi byt Gver zostanete na zaciatku
schvdleny

v Nastavte si casovy rdmec v zmluve

- Aj ked'je zdujem, financovanie m&ze trvat niekolko
tyZzdnov, budte pripraveni a necakajte na poslednu chvilu

Pri v&dZnom zéujme Terminy a zavazky davame

hsREeE o et do zmlav. Preddvajuci tak ma
J ! PUl prehlad, kedy ¢o oCakdvat. Cely

schvdleny uver alebo je proces tak smeruje bezpedne ku
na zaciatku procesu. kGpnopredajnej zmluve

Manudl: Ako predat nehnutelhost za maximdalnu cenu
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Hypotekdrna poradkyna

Vieme tak v€as upozornit
preddvajuceho, ak by mohlo:

ddjst k meskaniu, komplikd&cii,
alebo k ohrozeniu predaja.

info@resido.sk 32
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FINANCOVANIE KUPUJUCEHO ZHRNUTIE reSIdO

Nespoliehame sa na ponuku jednej Financovanie kupujlceho je kit&ovym bodom,
; ' , ktory vie rozhodn(t o osude predaijal
banky. Porovnavame tolko ponuk, Ory vie rozhodnut o osude predajd

ko H‘(O Je pOt e b nyC b NAO tO / a by Sne Je ddlezité mat v tejto faze spolahliveho

partnera, ktory na vsetko dohliadne, preveri

ore vas nasli optimalne riesenie. - e s o

ak nie je, m&zete Cakat tyZdne a nakoniec nepredat vobec.

Porovndvanie hypoték robime medzi bankami:
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K |_< 1 Odovzdanie nehnutelnost;i
rO a popredajne kroky
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ODOVZDANIE NEHNUTELNOSTI A POPREDAJNE KROKY CO VSETKO BY STE MALI MAT PRIPRAVENE reS|dO

POd p |,SCI N C,] ZIM ‘ uvd Je V|  Z4apis o odovzdani nehnutelnosti

ry . . . I/ A\ A\ /
milnik, nie ciel. Dolezite . Datum odovzdania, stav meragov U2 po podpiss zmiuvy

(voda, elektring, plyn), podet odovzdanych pripravujeme pre klienta

j e d Ot | O h n U't’ D red Gl O 2 klu&ov, pripadné poskodenia alebo nedostatky prehladny zoznam v&etkych

krokov, ktoré treba pred

odovzdanim nehnutelhosti

do konca bez stresu bospedit

Vv Stavy enerqii a prepisy

a nedorozumeni.

energii, pripravime vzor
= Spolo¢ne s kupujucim zapiste stavy a zaslite zdApisu o odovzdani a
ich doddvatelom; vyplnené tlacivd mbzete dohadujeme optimdiny
odovzdat aj osobne alebo online termin.

EE

Uspesny predaj nehnutelnosti nekon&i podpisom rezervadnej
alebo kupnej zmluvy. Odovzdanie nehnutelnhosti je poslednym | Dokumenty k nehnutelnosti Odovzdanie nehnutelnosti
a velmi ddlezitym krokom, ktory vytvara dojem z celého prebieha osobne:

obchodu ¢i uz pozitivny, alebo negativny.

- Pbvodné projektové pldny, revizie, ndvody

na spotrebide, zarudné listy, technickd s dérazom na detaily,
dokumentdcia _
poriadok,
a dobru atmosféru.
Dobré obchody Ak prebehne chaoticky, Naopak, profesiondine Vv Odhldsenie sluzieb a povinnosti
;s v zhone alebo bez podkladov, pripravené odovzdanie potvrdzuje,
sa uzatvaraju bez s e A , . . . .
B ) mo&ze to narusit déveru, vyvolat ze cely proces bol dobre riadeny ) _ _ _ _ 5
stresu a neprijemnych zbyto&né otdzky alebo zdrzania a uzatvdra obchod s istotou - Trvaly pobyt, poistenie, preposielanie posty,
prekvapeni. ori prepise energi. s elaElh EGE e internet, kdblovka. Odhldsenie dane z nehnutelhosti

na mestskom/obecnom Urade
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ZHRNUTIE

O

AR

A vy sitak mbzete naplno
vychutnat vysledok svojho
usilia — uspesny preda;.

Predaj nehnutelnhosti

nie je len o tom ngjst
kupujuceho.

Je o tom zviadnut cely
proces od zaciatku az

o posledny detail.

Pripravené podklady a dbsledné
odovzdanie znizuju riziko:

konfliktov,

zdrzani,

dodatoénych otdzok.

www.resido.sk
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/hodnotenie a nadvazujuce
rO rozhodnutia
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[ ]
ZHODNOTENIE A NADVAZUJUCE ROZHODNUTIA reSIdO

Skutocne Uspeéry pl’edCIj S klientmi sa nerozprdvame len o predaiji.

. . Preto je dolezite Zaujima nds, o bude potom. Uz pri prvej
vnimat predaj ' )
nie Je len o dObre- cene. v suvislostiach: konzultacii riesime aj otazky ako:

- Je o tom, ze cely proces
y do SebO ZOpOdne O nlkde Mate uz vyhliadnuté dalsSie byvanie?
- ﬂeZOStCI ﬂete V|S|et Potrebujete hypotéku?

AK preddvate a zdroven
kupuijete, je potrebné zosuladit
financovanie, nacasovanie

Je vasa aktudlna nehnutelnost pod hypotékou?

Zvazujete docasné byvanie alebo chcete rovno kupit?

qj prepisy.

Jednou z najCastejsich chyb pri predaji je zamerat

sa wyluéne na predaj samotny a zacat rozmyslat

o dalsich krokoch az neskdr. Lenze: . T , : , . , »
Ak plénujete zmenu Zivotného Prave vdaka planovaniu vieme cely proces nastavit
Stylu, napriklad stahovanie

tak, aby ste sa vyhli stresu, docasnym rieSeniam

mimo mesta, prendjom alebo v ,
Prenal alebo zbytoCnym stratam.

kUpu investiéného bytu, treba

. .
Kde budete byvat po preday: vediet, ¢o bude nasledovat.

Ako dlho potrvd vybavit hypotéku na kipu novej nehnutelnhosti?

Mdte pldn, kam uskladnit ndbytok?

Ako premostit obdobie medzi predajom a kipou? Ak preddvate ako Casto pomdahame klientom
investori, mate moznost zabezpecdit gj tzv. prekldpaci
zhodnotit vytazok z predaja predaj, kde nadvézuje predaqj
a reinvestovat ho efektivne na kupu bez financnej &i
dalej. casovej medzery,.
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PRAKTICKY TIP

ZHRNUTIE

Ak neviete, ako si spravne nacasovat
predaj a kupu, dajte si vypracovat
plan este pred tym, ako niecCo
zverejnite alebo podpisete.

Dobré rozhodnutie
sa nerodi v strese.

Predaj nie je izolovany krok. Je to sucast
vacsieho zivotného alebo investicného
rozhodnutia.

Cim lepsie ho prepoijite s tym,
¢o bude nasledovat, tym:

pokojnejsie,

vyhodnejSie,

bezpecnejsie cely proces zviddnete.

www.resido.sk

Predaj nehnutelnosti je viac nez len
obchod. Je to rozhodnutie, ktore ovplyvni

vase financie, zivotny komfort aj buduce
Moznosti.

Verim, Ze tento manudl védm pomohol lepsie
pochopit cely proces a ukdzal vam, ¢o vSetko
mo&ze ovplyvnit findinu cenu a vysledok predaja.
Ddlezité vsak nie je len ¢o spravit, ale ako, kedy
a s akym cielom.

Ak ste si pocas citania uvedomili, ze pripravit
cely proces na profesiondlnej urovni nie je
jednoduché, ste na sprdvnej ceste. V Resido
Concept to robime denne. A ak budete chciet,
radi pom&zeme aj vam, férovo, prehladne

a s vysledkom, za ktory sa postavime.

Kliknite a dohodnite si konzultdciu

Stefan Sipos +421917 435 523
Zakladatel a konatel sipos@resido.sk
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